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S6: 1131/2018/CV/CPA VIETNAM
Vé viée xdc nhdn gidi trinh LN sau thué TNDN BCTC
xodt xét va y kién kiém todn ngoai trir

Ha N¢i, ngay 20 thang 08 ndm 2018
Kinh giri: CONG TY CO PHAN COMA 18

Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém toan Qudc t& Moore
Stephens nhan dugc Cong vén sb: 321/CV-CT ngay 20/08/2018 ctia Céng ty C phin COMA
18 vé viéc dé nghi x4c nhén giai trinh loi nhuén sau thué TNDN va y kién kiém toan ngoai trir
tai B4o céo tai chinh xoét xét 6 thing dau nam 2018, da dugc Cong ty Cb phin COMA 18 giai
trinh tai Céng vian sé: 320/CV-CT ngay 20/08/2018. V& ndi dung nay, Céng ty TNHH Kidm
toan CPA VIETNAM c6 y kién nhu sau:

Chiing ti x4c nhén y kién giai trinh da dugc Céng ty C6 phin COMA18 giai trinh tai
Céng van sb: 320/CV- CT ngay 20/08/2018 1a phii hop véi tinh hinh thuc té cia Cong ty.

Néu Céng ty C6 phin COMA 18 c6 bét cir vAn dé gi lién quan dén ndi dung néu trén, xin
vui 1ong lién hé véi Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM.

Tran trong./.
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CONG TY CO PHAN COMA18  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
: Doc ldp — Tw do — Hanh phiic

S6:Mf/cv-CT >
V/v: Gidi trinh LN sau thué TNDN va y) Ha Néi, ngaye?))thdang 08 nam 2018
kién kiém todn ngoai tric xodt xét nim
2018

Kinh giti: CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Hién tai, Coéng ty C6 phan COMA18 (mi chimg khoan CIG) giai trinh loi
nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép xoat xét nam 2018 (l4i) so v6i nam 2017
va y kién kiém toan ngoai trir theo yéu cau cta Uy ban chimg khoan Nha nudr,
S& giao dich Ching khoan thanh phd H6 Chi Minh. Béo céo tai chinh cho niam
tai chinh két thuc tai ngay 30/06/2017do Céng ty TNHH Kiém toian CPA
VIETNAM phat hanh, Céng ty C6 phan COMA18 d& nghi Cong ty TNHH Kiém
toan CPA VIETNAM xac nhén thong tin lién quan dén Béo cdo tai chinh xo4t xét
nim 2018 dinh kém Cong vin s6#20/CV- CT ngay/% /2018,

Tran trong cam on va hop tac./.

- Nhu trén
- Luu Céng ty

Noi nhin: CONG TY CO PHAN COMA 1/321/
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CcONG TY CO PHAN COMA 18 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
Poe ldp - Tw do - Hanh phic

$6:320../CV-CT

V/v: Gidi trinh Bdo cdo tai chinh sodt xét ban nién ndm Sda 5 . 2
2018, Ha Noi, ngayd0 thang 08 nam 2018

Kinh giti: - Uy ban Chitng kho4n Nha nuéc
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh

Thuc hién quy dinh tai ndi dung Thong tir s& 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015
ciia BO Tai chinh, huéng din vé viéc cong b6 thong tin trén thi trudng ching khoan,
Coéng ty c¢6 phan COMA 18 (ma ching khoan CIG) giai trinh Béo céo tai chinh soat xét
bén nién ndm 2018, cu thé nhu sau:

1. V& bién dong loi nhuén sau thué TNDN quy IT nim 2018 truéc va sau soat
xét:

Loi nhudn sau thué TNDN trén BCTC tong hop va BCTC vin phong quy 11/2018
sau soat xét giam so véi trude soat xét 1a: 5.978.831.883 dong do: Cong ng phai thu mot
s6 khich hang da phat sinh qua ldu ma dén nay van chua thu duoc do vay Cong ty da
thue hién trich 1ap dy phong do vy chi phi quan ly tidng, thu nhép khéac gidm do hach
toan cho thué ha ting lui lai theo dung ky ké toan. Nhitng nguyén nhan nay dan dén loi
nhuén sau thué TNDN trén BCTC téng hop va BCTC vin phong quy 11/2018 sau soat
x€t gidm so vdi trude soat xét.

2. V& bién d9ng Loi nhuin ké toan sau thué 6 thang du nim tir 01/01/2018 dén

30/06/2018 so véi cung ky nidm 2017:

* B4o c4o tai chinh Téng hop

Loi nhuén ké todn sau thué 6 thang dau nam 2018 so v6i cung ky nam 2017 ting
10.231.619.676 ddng la do nam 2018 chuyén nhugng thanh cong bat dong san Nha may
co khi ctia Cong ty. Do vay din dén 1ai sau thué 6 thang dau nam 2018 ting so véi cling
ky ndm 2017.

* B#o cdo tai chinh don vi cip trén - khéi Van phong Cong ty

Loi nhudn ké toan sau thué 6 thang dau nam 2018 so véi ciing ky nam 2017 ting
10.115.237.724 dbng 1a do nguyén nhén nhu trén. Do vy dan dén 14i sau thué 6 thang
dau nam 2018 ting so véi ciing ky nam 2017.

Nguyén nhan:

Hoat dong kinh doanh bat dong san, thi cong xay ldp ciing nhu gia cong co khi
ctia Cong ty trong thoi gian vira qua mang lai hidu qua khong nhu mong muén. Do vay
Ban lanh dao Cong ty c¢6 cha truong chuyén ddi mé hinh kinh doanh bat dong san, 1am
nha thau thi cong co khi, x4y lip sang linh vuc thi cong ha ting khu céng nghiép va cho
thué co s& ha tAng c6 sdn. D& chuyén di mé hinh hoat dong thi tit yéu phai c6 thoi gian,
va trong khoang thoi gian nay Cong ty ching t6i chua ¢6 doanh thu cao ma chu yéu phat
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sinh chi phi. Hién nay. Cong ty chung t6i dang lam Dy 4n Khu cong nghiép tai huyén
Kim Thanh - Hai Duong va Du 4n né}y dang trong giai doan hoan tat ho so, thu tuc ‘tai
cac BO, Ban, Nganh tir Trung uong dén Tinh. Hién tai, du 4n nay ‘dang O giai dqan dau,
do d6 chua c6 doanh thu. Dy kién tir nam 2022 trd di sé c¢6 nha qau tu thué ha tang khu
cong nghiép Kim Thanh - Hai Duong nhu sau: Nam 2022 nha dau tu thué khoang 25%
dién tich khu cong nghi‘cf:p, nam 2023 nha dau tu thué khoang 35% dién tich khu cong
nghiép, nam 2024 nha dau tu thué khoang 40% dién tich khu cong nghiép

Doanh tpu 6 thang d?lu nam 2018 trén Béo c‘éo tai chinh Tong hop va Béo céo tﬂé‘li
chinh dornrvi cap trén - khoi Van phong Cong ty deu tang so vdi ndm 2017 1a do chuyén
nhuong bat dong san nha may co khi cia Cong ty.

Mic du Céng ty thuc hién quan triét tiét kiém chi phi quan 1y, chi phi ban hang,
tiét kiém cac chi phi khéac. Hién nay toan b nhan luc ciia Cong ty dang tap trung vao Dy
4n khai thac ha ting khu cong nghiép tai huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong (du 4n nay
hién nay chua phat sinh doanh thu) nhung Coéng ty di phdi chi phi cho quy luong cao
hon so v6i ciing ky ndm 2017. Mt khéc do cong no phai thu mot s6 khach hang da phat
sinh qua 1du ma dén nay van chua thu duge do vay Cong ty da thuc hién trich 1ap du
phong din dén chi phi quan Iy 6 thang diu nim 2018 cao hon so véi chi phi quan Iy
cing ky ndm 2017. Sau ddy 12 mot vai chi tidu tai chinh so sanh 6 thang dau nim 2018

va cung ky nam 2017:
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Nim 2018 Nim 2017 Chénh léch
A.BCTC Téng hop
Doanh thu thudn 23.082.998.998 15.757.459.102 7.325.539.896
Loi nhuén sau thué 10.396.159.707 164.468.031 | 10.231.619.676
B. BCTC Vian phong
Dol o 23.082.998.998 15.757.459.102 7325539 896
Loi nhuén sau thué 10.396.159.707 280.921.983 | 10.115.237.724

Trén day 12 nhimg nguyén nhan chinh dan dén lgi nhuén sau thué 6 thang dau nam
2018 trén BCTC Tdng hop va BCTC khdi Vian phong Céng ty ting so véi loi nhudn sau
thué BCTC cing ky nam 2017.

3. Véy kién ngogi trir trén Béo cdo tai chinh sot xét cho nim 2018: ;

Theo Béo cdo Kiém todn so 671/2018/BCSX-BCTCTH/CPA VIETNAM vé Bdo
cdo tai chinh so4t xét cho nidm 2018 két thuc tai ngay 30/06/2018 ciia Cong ty C6 phan
COMA18 do Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM phat hanh ngay 15/08/2018 da
dua ra y kién ngoai trir nhu sau:

S6 du tai ngay 30/06/2018 cua chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang tai du 4n Westa
14 261.6 ty dong, s6 du tai ngay 01/01/2018 13 257.09 ty ddng (tai thuyét minh 5.6), hién
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dy 4n nay chua duge quyét toan von dau tu va xac dinh phuong an kinh doanh cho phan
tai san cia cht dau tu cta du 4n nén viéc xac dinh doanh thu con duoc thu hoi va 14i 16
ctia du 4n chua duge x4c dinh. Do d6, ching t6i khong dua y kién vé cac khoan muc nay
va anh hudng (néu c6) ctia chung dén cac khoan muc khéc trén Béo cdo tai chinh vin
phong va tdng hop giita nién d cho ky ké to4n 6 thang két thiic ngay 30/6/2018 cua
Cong ty.

Y kién ctia kiém toén vién da phan anh dung thuc trang ciia du 4n Westa tinh dén
thoi diém 30/6/2018. Tuy nhién, ching t6i xin dugc gidi trinh cu thé nhu sau:

Hién nay COMA 18 da thué Cong ty kiém toan dé quyét toan von du tu Dy an
Westa, dén nay con mot vai nha thau chwa hoan thién hé so quyét toan do d6 kiém toén
chua du cin cir dé ra sb liéu cu thé. Nhung bén canh viée quyét toan thi van con vudng
méc 1a chua xé4c dinh duoc gia thué tang thuong mai do toa nha ldm & vi tri khong thuan
loi cho viée kinh doanh va céc giao dich khac mac du Cong ty da ha gid thué so véi khu
vuc xung quanh, mat khac Dy an van con ton mot sb cin ho co dién tich to (khoang trén
150m2/can) 13 45 can. Do véy rat kho béan trong thoi gian nay mic du Cong ty dd ding
nhiéu hinh thtrc ban hang nhu (khuyén mai, giam gia ban 16 dé thu hoi von...). Hién tai
Cong ty da lién két, quang ba v6i mot sb kénh phan phdi bat dong san c6 uy tin dé thic
ddy ban ndt sé cin con lai va cho thué hét san thwong mai mdt cdc nhanh nhét.

Du 4n tda nha Westa c6 tong mirc dau tu 14 667 ty dong, doanh thu da duogc ghi
nhén Iity ké tinh dén thoi diém 30/06/2018 12 493,9 ty dong twong ing véi 232 cin, phan
con lai ctia du an chua ban dugc va da ban nhung chua ban giao (twong tng v6i 45 can)

va khu ha tﬁng, van phong kinh doanh thuong mai dich vu.

Khu ha tﬁng, vdn phong kinh doanh thuong mai dich vu ching t61 chua x4c dinh

phuong 4n kinh doanh va chi phi 13i vay lién quan tryc tiép dén du 4n dang trong qua =
trinh théa thuan véi ngan hang. Do vay, ching t6i chua x4c dinh 14i 16 mdt cach cu thé

v& kha nang thu hdi ctia s6 du chi phi san xuat kinh doanh dé dang cia du 4n nay.
Béo c4o Uy ban chimg khoan Nha nudc va S& giao dich Ching khoan thanh phd
Ho6 Chi Minh!

Trdn trong!
Noi nhan:

- Nhutrén
- Luu TCKT
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